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SERVICIO DE ASESORIA

Tuberias comunitarias por local-parking privativo
Publicado el 2019-09-18

En relacion a la Comunidad de referencia sobre la que se adjunta escritura de DH existen
locales comerciales con sus instalaciones privativas que transcurren por e techo del
parking y se conectan a las bajantes comunitarias correspondientes y tomas de agua.

Durante varios afios de explotacion de estos locales, han utilizado estas instalaciones
causando problemas de filtraciones de manera repetida que han afectado a techo del
parking y no se han hecho cargo nunca de la reparacion de dichos dafios.

Un nuevo inquilino adquiere uno de locales reforméndolos y modificando la distribucién
del interior.

L a ubicacién de los desaglies también variay necesitan realizar nuevos desaguies taladrando
el forjado del techo del parking para pasar un tubo hacia el parking comunitario y €l nuevo
tubo pasa por el techo de una de las plazas de uso privativo. Se adjunta fotos.

L as consultas son las siguientes:

*Existe algun tipo de servidumbre de paso técita por la que se permite a los locales que
pasen sus instalaciones privativas por el techo del parking y se conecten a las bajantes
comunitarias o deben pasarlas por sus propios locales?

* La comunidad esta obligada a soportar esa nueva instalacion?

* El propietario del aparcamiento debe dejar que se realice la conexién con tubos grapeados
por el techo de su plaza aparcamiento?

*Los locales estarian obligados a buscar otraformade realizarlo?

Entiendo que en todo caso los locales pueden mantener sus instalaciones originarias e
incluso renovarlas pero no tienen permiso para instalar nuevas tuberias en lugares donde no
discurren anteriormente instal aciones.

Igualmente en el caso de que se autorizara en junta la nueva instalacion de los locales
requerira unanimidad pues s €l resultado de la obra varia o modifica los elementos
establecidos en € titulo constltutivo.

Respuesta:

Las bajantes conunitarias tienen |a consideraci 6n de el enento
comin. No entiendo el concepto por el cual ne expresas que
|l os locales tienen instalaciones privativas que transcurren
por el techo. Deberianbs conocer |lo que es, pues en |as
fotografias solo se ven cascotes y un agujero. Posiblenente
est enos habl ando de | a conexi én de los |locales a | as bajantes
comunitarias y en este caso, dependiendo de la ubicacion
t ambi én est enos



habl ando de un el emento comin. Si se trata de unas tuberias o
nuevas i nst al aci ones real i zadas ex proceso por | os
propietarios del local tras la escritura de obra nueva seria
otra cosa...pero ne extrafia porque pasan por dentro del techo.

Creo que seria mas conveniente que nme vengas a ver al Colegio
y hablenps de este tema y ne |lo expliques directanente. Es
muy dificil acertar sin un infornme técnico.

Cor di al nent e,

Sebasti &n Romaguer a

Re-pregunta:

En relacion a tema que nos ocupa , adjunto unas fotos donde se puede apreciar mejor la
instalacion que ha efectuado €l local sin autorizacion de la comunidad, con posterioridad de
abrir los huecos.

Han pasado tuberias privativas por €l techo del parking sin permiso de la comunidad para
engancharse alas bgjantes comunitarias.

Respuesta:

Si  han pasado tuberias privativas por el techo del |ocal
(comb se refleja en las ultimas fotografias) y efectivanente
dan hunedades y filtraci ones, son responsables de | os dafios y
perjui ci os que ocasionan. La Conunidad no tiene obligaci 6n de
soportar esta instalacién y puede en su caso acudir a |os
Tri bunal es para que se retire.

Cor di al nent e,

Sebasti &n Romaguer a



